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LOI CAM DPOAN

T6i xin cam doan luan vin “Phap ludt vé hgp dong chuyén nhwong quyén si
dung ddt trong kinh doanh bdt déng sdn qua thuc tién ap dung tai thanh phé Can
Tho” 1a cong trinh nghién cau khoa hoc cua ban than. Luan vin cé st dung, trich dan
mot sé y kién, quan diém khoa hoc ciia mot sé tac gia. Thong tin, sb liéu sir dung trong
luan vin 1a hoan toan chinh xéc, 1a s6 ligu thuc té. T6i xin cam doan chiu trach nhi¢m
vé nhitng s6 liéu, tai liéu va noi dung trong luan van. Céac két qua nghién ciu dat duoc
trong luan vin chwa duoc cdng b trong bat ky cong trinh nghién ciu nao.

Can Tho, ngay 25 thdng 06 nim 2022

T&c gia luan van

Lé Thi Lé Hang



LOI CAM ON

T6i xin chan thanh biét on tap thé Ban Giam hiéu trudng Pai hoc Nam Can Tho;
Khoa Pao tao Sau dai hoc; Quy Thay, Co Giang vién tham gia giang day da giup d&,
tao moi diéu kién thuan loi cho toi trong qué trinh hoc tap, vé nhiing kién thirc da giang
day cho t6i trong qué trinh hoc tap va thuc hién d¢é tai luan van tét nghiép.

T6i xin chan thanh cam on sy gitip d& cua PGS.TS. Lé Van Long da tan tinh cung
cap tai liéu, hudng dan, gitip d& va tao moi diéu kién thuan loi nhat cho tdi trong sudt
qué trinh nghién ctu va thuc hién dé tai nay.

T6i ciing cling xin cam on cac nha chuyén mén, cac ddng nghiép da tao diéu kién
thuan loi, dong gop v kién quy bau va giup d& t6i trong qua trinh nghién ctu dé tai nay.

Cubi cuing, tdi xin gui 161 cam on dén cac Anh/chi hoc vién 16p Luat Kinh té, Dai
hoc Nam Can Tho va gia dinh di dong vién, gitip d, di cung cip cho t6i nhitng théng
tin, tai liéu co lién quan trong sudt qué trinh hoan thanh luan van tt nghiép nay. Tran
trong cam on!

Xin trén treng cdm on!

Can Tho, ngay 25 thdng 06 nim 2022

Tac gia luan van

Lé Thi Lé Hang



MUC LUC

LOT CAM DPOAN .....oooiiiiiiiieiiete ettt i
LOFCAM ON....ooiiiiiiiciieie et ii
IMUC LUC ...ttt ettt et et be et beene e beansenbeare e ii
PHAN MO DAU ....coooiiiie st 1
1. LY dO CROM @8 TA1 .....cecveceeeee e 1
2. Tong quan cdng trinh nghién ctru ¢6 lién quan dén dé tai ...........c.cocoevevevevnnnne, 2
3. MUC TEU NGNIEN CTU.....eiiiiiiiiie e 4
4. POi twoNQ NGNIEN CWU......ovoceescecieeeceeeeee ettt 5
5. PRam Vi NGNIEN CTU .......ooiiiiiiiiiii e 5
6. Phuong phap nghi€n ClrU .............ocoviiiiiiiiiii e 5
7. Y nghia khoa hoc va gia tri ing dung ciia dé tai .........cococovvveviveeerecee e, 5
8. €O CAU CHA TUAN VAN .....oovvceieecceee ettt 6
CHUONG 1 TONG QUAN VE HQP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU
DUNG PAT TRONG KINH DOANH BAT DPONG SAN ......c.oooooiiiieeieeererens 7
1.1 Mot 56 Khai Ni@M CO BN QUAN ...t 7
1.1.1 Kh&i Nigm Vé qUYEn Sie Aumg dat ...............ccoooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 7
1.1.2 Khai nigm vé chuyén nhwong quyén i dung dat..................cccocooveveveeeeneenn, 8
1.1.3 Khai nigm vé hop dong chuyén nhwong quyén sie dung dit............................ 10

1.2 Khai quét vé hep ddng chuyén nhweng quyén sir dung dét trong kinh doanh
DAL @ONG SAN .......eeveee ettt ettt n ettt n et 13
1.2.1 Khai niém hep dong chuyén nhwong quyén si¢ dung dat trong kinh doanh bt
AONG SN .ottt e ettt e e e e e s et e e e e e e e n b r e e e e e e n 13
1.2.2 Péc diém hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat trong kinh doanh bat
AONG SN .ottt e ettt e e e e e s et e e e e e e e n b r e e e e e e n 15
1.2.3 Hinh thic hgp dong chuyén nhweng quyén si dung ddt trong kinh doanh bat
7] T IR P PURRR S PPUPPPPPRPPR 18
1.2.4 Ngi dung hgp dong chuyén nhwong quyén si dung dat trong kinh doanh bat
7] T IR P PURRR S PPUPPPPPRPPR 21
1.3 Khai quéat phap luat vé hep dong chuyén nhweng quyén sir dung dat trong kinh
AOANN DAL AONG SAN ...ttt 24



1.3.1 Khai niém phap lugt vé hep dong chuyén nhweng quyén si¢ dung ddt trong kinh

AOANN DAL @GNY SN ..ottt 24
1.3.2 Piic diém phéap ludt vé hep dong chuyén nhwong quyén sie dung dat trong kinh
AOANN DAL AGNY SN ...ttt 25
1.3.3 Vai tro va y nghia phdp ludt vé hop dong chuyén nhweng quyén si¢ dung dat
trong Kinh doanh DAt dgng SAN..............cccceveveveieveeeereeeeeteeeeees e 28
1.3.4 Qua trinh hinh thanh va phat trién quy dinh phép lugt vé hgp déng chuyén
nhwong quyén si dung dat trong kinh doanh bz dng San ............c.cccceeeeeeennene. 30
KET LUAN CHUONG 1 ....oooovoiiiiieceieeeeeee et 34

CHUONG 2 THUC TRANG PHAP LUAT VE HQOP PONG CHUYEN NHUQNG
QUYEN SU DUNG PAT TRONG KINH DOANH BAT PONG SAN QUA THUC
TIEN AP DUNG TAI THANH PHO CAN THO VA HUONG HOAN THIEN... 35
2.1 Thuc trang phap luat vé Hep ddng chuyén nhweng quyén sir dung dat trong

Kinh doanh DAL @ONG SAN .........c.ovveeeiereeeeeeece s 35
2.1.1 Déi twong Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat trong kinh doanh bat
77T T o P PURTP R PPUPPPPPPRPPR 35
2.1.1.1 Quy dinh Phap TUGL ........coooiiiiiie e 35
2.1.1.2 MGt S6 toN tai, NAN CRE........cooiviiiiiiiicee e 41
2.1.2 Chai thé Hop déng chuyén nhweng quyén si dung dat trong kinh doanh bat
AONG SN ..ottt et e e e e e et e e e e e e e n b r e e e e e e e n 43
2.1.2.1 Quy dinh Phap TUGL .........cooveiiie e 43
2.1.2.2 M@t SO tON 1@, NAN CRE ..o 48
2.1.3 Hinh thizc Hep dong chuyén nhweng quyén si dung ddt trong kinh doanh bat
AONG SN .ottt e e e e e e s et e e e e e e e a b r e e e e e e n 52
2.1.3.1 Quy dinh phap IUGL ..o 52
2.1.3.2 MOt SO tON LA, NAN CRG...oeeeeeee e et e, 56
2.1.4Ngi dung Hop déng chuyén nhweng quyén si dung dat trong kinh doanh bat
77 T IR RPN PPPPPPPRPPR 59
2.1.4.1 Quy dinh phap TUGL .........cocveiiie e 59
2.1.4.2 MOt SO tON L@, NAN ChE ..ottt 63



2.1.5 Gidi quyét tranh chdp Hep déng chuyén nhweng quyén si¢ dung dat trong kinh

AOANN DAL APNG SAN ...ttt 64
2.1.5.1 Quy dinh PhAP TUGL .....c.ooiiiiee s 64
2.1.5.2 MGt SO tON 1@, NAN CRE...eoteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt 67
2.2 Giai phap hoan thién phap luat vé Hep dong chuyén nhwong quyén sir dung
dit trong Kinh doanh DAt @ONG SAN.............ccvieeeiieieeeeeeee e, 70
2.2.1 NhOM gidi Phap ChUNG ... 70
2.2.2 NNOM Qidi PRAP CU TNE........ovveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 71

2.2.2.1 Poi twong Hop dong chuyén nhirong quyeén siz dung dat trong kinh doanh bat
AONG SN ..ottt 71
2.2.2.2 Chuthé Hop dong chuyén nhirong quyén si dung dat trong kinh doanh bdt déng
771 1RSSR 72

2.2.2.3 Hinh thizc Hop dong chuyén nhuwrong quyén si dung ddt trong kinh doanh bat

AONG SN ..ottt e et e e st e e 73
2.2.2.4 Ngi dung Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat trong kinh doanh bat
o] 110 1T 1o H PP UPT P PPPPPPPPPRPPR 75
2.2.2.5 Giai quyét tranh chap Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat trong kinh
AOANN DAL AONG SAN ...t 76
KET LUAN CHUONG 2 ..ottt 78
KET LUAN ..ottt en e 79
DANH MUC TAI LIEU THAM KHAO .ot 81



